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DITT BOENDE
VAR ANGELAGENHET

I princip finns det tre olika sitt att bo p4. Antingen
dger och innehar man sin egen bostad med bostads-
ritt, dger sin bostad direkt eller si hyr man en
hyresritt. Bostadsritter utgoér ungefiar 20 procent av
bostadsbestandet och dganderitter och hyresritter
cirka 40 procent vardera.

Att kopa ny bostad ir ett stort beslut och det
finns naturligtvis en hel del som #r bra att kinna till.
Med denna broschyr vill vi pA NCC Boende infor-
mera dig om det mesta som ror bostadsritten. En
hjilp pé vigen helt enkelt.
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En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening
som har till indama4l att upplita ligenheter med
bostadsritt utan begrinsning i tiden till sina med-
lemmar. Medlemmar i féreningen ir du och dina
grannar. Tillsammans dger och forvaltar ni forening-
ens hus och de gemensamma anliggningarna i omra-

det.

BOSTADSRATTSFORENING
Nir vi pd NCC forvirvat en lamplig tomt bérjar vi
planera och projektera den kommande byggnatio-
nen. Men redan innan dess bildar vi en bostadsritts-
forening. Var malsittning dr att bostadsrittsforening-
ens forsta styrelse ska bestd av minst tre personer:
En representant frin NCC, en fran Forsikrings AB
Bostadsgaranti (se under Garanti) och en si kallad
fristdende ledamot, som inte ir knuten till NCC.
Styrelsen upprittar en ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen. Denna plan innehéller fakta
om foreningens ekonomi och verksamhet. Den eko-
nomiska planen ska granskas och godkinnas av
sirskilda intygsgivare utsedda av Boverket. Innan
bostadsritter far borja upplatas ska den ekonomiska
planen registreras av Patent- och Registreringsverket
(PRV) som ocksé ska ha gett sitt tillstdnd till uppla-
telse. Styrelsen ska hélla den ekonomiska planen till-
ginglig for den som vill ta del av den. Nir liagen-
heterna ir klara kan bostadsrittshavarna flytta in.

Vid bostadsrittsféreningens forsta ordinarie drsmote
(foreningsstimma) viljer och utser stimman en ny
styrelse bland féreningens medlemmar. Vanligtvis
sitter NCCs representant kvar som ledamot i cirka
tva &r for att 6vergdngen ska bli sd smidig som moj-
ligt. For oss p& NCC ir det viktigt att ni som bor i
foreningen fir det stéd ni behover fran bérjan.

MEDBESTAMMANDE

En av grundtankarna med en bostadsrittsforening ar
att alla boende i féreningen kan vara med och
paverka verksamheten. Nir du képt en bostads-
rittsligenhet dger du en andel i féreningen. Det ar
bara du och dina grannar som bestimmer 6ver verk-
samheten genom den styrelse som ni viljer vid den
arliga foreningsstimman.

Vid den érliga ordinarie foreningsstimman far
medlemmarna tillfille att samlas och gi igenom
verksamheten. Foregdende 4rs bokslut och verksam-
hetsberittelse presenteras och stimman tar stillning
till om resultat- och balansrikning ska faststillas.
Stamman tar ocksd stillning till om styrelsen ska
beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning av férening-
en. Till féreningsstimman kan de enskilda medlem-
marna ocksé limna in egna motioner som ska tas
med i kallelsen till stimman. En motion betyder att
en medlem limnat forslag om nigot, t.ex. en extra
satsning pa den yttre miljon.



Att inneha och bo i en bostadsritt innebir att du
har medbestimmande och méjlighet att paverka
verksamheten i foreningens hus och omgivning. Du
har ritt att vara med och besluta p féreningsstim-
man. Agandet ger dig inflytande 6ver och ansvar for
bostadsrittsforeningens ekonomi och férvaltning.
Exempelvis ir det de boende som bestimmer nir
huset ska renoveras och hur mycket det fir kosta.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Att inneha och bo i en bostadsritt medfor sévil
rittigheter som skyldigheter. I ligenheten far du
mala, tapetsera samt utféra mindre ombyggnader
och reparationer. Som boende fir du alltsa sjilv
bestimma vilka reparationer som behover goras i
din ligenhet och nir det ska goras. Fér storre for-
indringar av ligenheten krivs dock styrelsens med-
givande.

Du ar ansvarig for underhéll av ligenhetens inre.
Detta forklaras nirmare i foreningens stadgar, men
innebir bland annat att du ansvarar {6r underhéll av
golv, viggar och tak, glas och bigar i ligenhetens
fonster, inner- och ytterdérrar samt kakel, sanitets-
porslin och kéksutrustning.

BOENDEKOSTNADER
Utover sjilva ligenhetspriset (insats och upplatel-
seavgift) tillkommer en arsavgift som betalas
maénadsvis till féreningen. Avgiften omfattar normalt
foreningens kostnader for el, virme, vatten, I6pande
underhall och reparationer. Den ska dven ticka fore-
ningens kapitalkostnader. En viss del av avgiften
avsitts ocksd for framtida underhll av féreningens
hus. Féreningen kan dven debitera ut kostnader for
el, virme och vatten efter forbrukning pa varje
bostadsratt. Om sé ir fallet i din bostadsrittsfore-
ning framgar detta av den ekonomiska planen.
Arsavgiften plus i fsrekommande fall kostnader
for el, virme och vatten utgor underlag for din
boendekalkyl. Har du 13nat till insatsen och eventu-
ell upplatelseavgift tillkommer dven kostnader for
rinta och amortering.



——
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BOKNINGSAVTAL

Innan vi p4 NCC kan pdbérja byggnationen i ett
projekt maste vi veta att intresset for de hus vi tinkt
bygga iar tillrackligt stort. Vi tecknar darfor ofta ett
bokningsavtal med intressenter. Dessa avtal tecknas
ocks4 ifall féreningens ekonomiska plan innu inte
blivit registrerad hos PRV. Bokningsavtalen ersitts
senare av upplitelseavtal.

UPPLATELSE- OCH OVERLATELSEAVTAL
Nir du vil bestimt dig for att képa en bostadsritt
tecknar du ett upplatelseavtal med bostadsrittsfore-
ningen. Ofta fir du ligga en handpenning pd 10-20
procent av priset. [ avtalet stdr det hur mycket hand-
penning som erlagts och nir tilltride och slutbetal-
ning ska ske. Om du diaremot siljer din bostadsritt
till en annan person ska ett dverlitelseavtal upprit-
tas och tecknas. Bostadsritten kan ocks3 6vergi till
annan person genom arv, bodelning, giva eller byte.
For att en upplatelse eller dverlatelse ska vara gil-
tig ska den som kopt bostadsritten ocksa antas som
medlem i féreningen. Kraven p& medlemskapet finns
angivna i féreningens stadgar. Bland annat innebir
detta att en medlem ska kunna fullgora sina forplik-
telser mot foreningen. Av det skilet tar féreningen
normalt en kreditupplysning pé kdparen/képarna.

PANTRATT

Den som forvirvar en bostadsritt har ocksa ritt att
pantsitta bostadsritten som sikerhet f6r beléning.
Pantritten uppkommer genom att fdreningens styrel-
se underrittas om att pantsittning sker. Vanligtvis
sker det genom att finansidren (banken) ombesorjer

att bostadsrittshavaren undertecknar en pantférskriv-
ning som sedan banken tillstiller féreningens styrelse.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Innan man undertecknar ett upplatelseavtal bor
man forsikra sig om att kopet kan finansieras.
Dirfor upprittar din bank/finansiir, fastighetsmikla-
re eller siljare pA NCC en boendekostnadskalkyl
sdvida du som kund inte uttryckligen avstar frin
denna méijlighet. For att kalkylen ska kunna upprit-
tas méste du tillhandahalla uppgifter bland annat
om inkomst, I6neférmaner, kontantinsats, andra
skulder och aktuellt 1&nebehov.

ALTERNATIV OCH TILLVAL

Vi ir alltid ména om att halla en hog standard i de
ligenheter vi utvecklar. Inom denna standard finns
mojligheter att vilja alternativa utféranden for dig
som kund. Du kan ocks3 i de flesta fall gora tillval
som ytterligare hojer ligenhetens standard. Alternativa
utféranden och tillval kan avse tapeter/firgsittning,

golv, kakel och kéksluckor.

Foreningen héller fastigheten fullvirdesforsikrad.
Utover detta bor du teckna en hemforsikring som
skyddar dig vid st6ld, brand och vattenskada eller
om du skulle bli skadestdndsskyldig m.m. Du bor
dessutom se till att teckna en tilliggsforsikring (s&
kallad bostadsrittsférsikring), som skyddar vid skador
pa ligenhetens inre och dven pi gjorda tillval, som
normalt inte ticks av din hemférsikring.



BYGGSAKERHET UNDER ENTREPRENADTID
Byggsikerhet under entreprenadtiden ir en forsik-
ring som giller for de extrakostnader som har upp-
stitt under entreprenadtiden om entreprenéren inte
har fullgjort sina dtaganden enligt entreprenadkon-
traktet. Byggsikerheten omfattar dven kostnader
som uppstér vid atgirdande av slutbesiktningsan-
mirkningar. Byggsikerheten kan tas i ansprdk under
forutsittning att entreprendren ir i konkurs eller ir
pé sddant obestdnd att han inte kan forvintas fullgs-
ra sina dtaganden. Kostnader som entreprendren
svarar for och som kan hinforas till osdlda bostads-
ritter eller outhyrda hyresligenheter omfattas ocksa
av byggsikerheten. Vidare omfattar byggsikerheten
fullgérande av entreprendrens atagande att kopa
osilda bostadsritter och teckna hyresavtal for out-
hyrda hyresligenheter senast sex ménader efter slut-
besiktning.

BYGGFELSFORSAKRING (10 AR)

Fran det att bostadsrittsféreningens hus fardigstillts
och slutbesiktigats 16per en tiodrig byggfelsforsik-
ring. Forsikringen giller for det fall det skulle upp-
tickas fel i byggnadens konstruktion, material eller
utforande eller skada pd grund av sidant fel.
Forsakringen foljer villkoren i SFS 1993:320, Lag
om byggfelsférsikring.

GARANTIFORBINDELSE

Som sikerhet for medlemmarnas insatser och even-
tuella upplatelseavgifter stiller NCC, pa uppdrag av
bostadsrittsforeningens styrelse, en sirskild garanti-
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forbindelse till PRV forfogande. Garantiférbindelsen
limnas i enlighet med villkoren i SFS 1991:614,
Bostadsrittslagen.

SLUTBESIKTNING

Innan byggnaderna ar firdiga och ska 6verlamnas till
bostadsrittsforeningen, sker en slutbesiktning. Vid
denna besiktning bedémer en opartisk besiktnings-
man om den uppforda byggnaden ir utford i enlig-
het med vad som avtalats mellan bostadsrittsfore-
ningen och NCC. Som kopare av en bostadsritt har
man ocks3 i anslutning till inflyttningen méjlighet
att patala fel som man anser foreligger. NCC stér for
kostnaderna for slutbesiktningen.

GARANTITID (2 AR)

Efter den godkinda slutbesiktningen inleds en tvé
arig garantitid. Denna garantitid finns bland annat
eftersom vissa typer av fel 4r oméjliga att uppticka
vid slutbesiktningen. Det kan exempelvis vara ett
materialfel eller rena funktionsfel p& maskinell
utrustning. Fel som inte paverkar det direkta boen-
det sdsom exempelvis tapetsprickor i ett horn eller
andra mindre fel, avvaktar man vanligtvis med att
atgirda till efter garantibesiktningen (efter tva ar).
Mer betydande fel 4tgirdas dock direkt.

GARANTIBESIKTNING

Nir garantitiden ar slut sker en garantibesiktning.
Oftast ar det samma besiktningsman som vid slutbe-
siktningen som bedémer om nya fel framtritt under
garantitiden. Hir avgor besiktningsmannen vad han
anser att entreprenéren ska dtgirda. Sdant som sli-
tage, misskotsel samt resultat av all form av yttre
paverkan, tas inte upp i besiktningsprotokollet.



GARANTIER FOR OSALDA LAGENHETER

NCC tar forsiljningsansvaret for ligenheter och for-
virvar de bostadsritter som eventuellt inte ir upp-
l4tna sedan bostadsrittsforeningen tagit éver det
ekonomiska ansvaret for foreningens forvaltning.
Bostadsrittsféreningens styrelse och NCC kan dven
triffa 6verenskommelse om att forkorta eller for-
linga denna tidsgrins. Som bostadsrittshavare beta-
lar NCC &rsavgifterna till féreningen tills dess att
bostadsritterna siljs vidare.

TRYGGHETSGARANTI (7 AR)

For att trygga foreningens ekonomi och de boende
limnar NCC en garanti for &terlimnade, icke pant-
satta, bostadsritter till foreningen. Garantin innebir
att for det fall ndgon bostadsrittshavare avsiger sig
sin bostadsritt s& kommer NCC, om féreningen si
onskar, att 6verta bostadsritten och pd motsvarande
villkor som &vriga bostadsrittshavare svara for arsav-
gifter till féreningen. Foreningen riskerar dirigenom
inte att drabbas av forlust om en avsigelse skulle
ske. Trygghetsgarantin giller foreningar dar forsilj-
ningen paborjats under 2003 eller senare.

ANSVAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORVALTNING

En bostadsrittsforenings styrelse forvaltar stora vir-
den. For att pa bista sitt garantera en trygg och
siaker forvaltning tecknar NCC ett forvaltningsavtal
med en professionell férvaltare. Tecknat forvalt-
ningsavtal 16per normalt under bostadsrittsforenin-
gens tva forsta &r, direfter fir medlemmarna sjilva ta
stillning till om man &nskar kvarstd med den av NCC
anlitade forvaltaren eller nskar siga upp avtalet.

NCC arbetar intensivt med miljéfragor. Var malsitt-
ning ar att enbart leverera bostidder som ar sunda
och fria fran skadliga material. P4 vara arbetsplatser
hanterar vi byggvaror och avfall pa ett miljomaissigt
sitt i enlighet med kretsloppsprincipen.

Vi blev forst av de rikstickande bostadsbyggarna
att miljo- och kvalitetscertifieras enligt ISO-standard-
en. Med véra bigge certifieringar har vi tagit ansvar
bade f6r nuet och f6r en trygg framtid for dig som
bostadskopare.



Utgava 2, maj 2004
Hansyn tagen till gillande
lagstiftning per 2004-04-01
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