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A. Allméinna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Vipeméllan 4, Lund, med site i Lund, Lunds kommun har till sndamé] att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostedsligenheter, lokaler och mark med

nyttjanderdtt utan tidsbegrinsning.

Under augusti 2006 har bostadsrittsforeningen, pa fastigheten Lund Vipemdllan 44, Lunds kommun paborjat
uppfrandet av 40 st bostadslagenheter i tvé flerbostadshus.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske sa snart som foreningen erhallit erforderligt tillstind fran Bolagsverket,
vilket preliminart berdknas ske under tredeje kvartalet 2006.

Inﬂytming i foreningens forsta hus beriknas prelimindrt kunna pabétjas under september/oktober 2007 och med
sista inflyttning fore 2007-12-31.

I enlighet med vad somi stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och i 6vrigt kénda
forhallanden nir planen upprittas.

Berdkningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4 bedsmningar gjorda under
augusti ménad 2006.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC Construction Sverige AB, Region Boende Syd i enlighet
med tecknat entreprenadkontrakt daterat 2006-07-10 och ett samtidigt med NCC AB tecknad képekontrakt for fastigheten.

Foreningen har 2006-07-14 inlimnat anstkan om statlig bostadsbyggnadssubvention till Lansstyrelsen i Skane l4n.
Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erfoderliga fastighetsforsikringar.

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt SFS 1991:614 (Bostadsrittslagen) 4 kap 2 § kommer NCC AB
att lamna borgen.

Byggsikerhet under entreprenadtiden kommer att limnas av Forsakrings AB Bostadsgaranti.
Byggfelsforsikring har limnats av Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras av Svenska Handelsbanken AB, via bankens lokalkontor i Lund City.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:..............ceeen. Vipeméllan 44, Lunds kommun
Adress:o. i Vipemollevigen 113 -115, LUND
Fastighetsareal: ca..........cc.cevennnenn, 1526 m?
Boarea:......oeevennennin! e 3644 m*

Antal bostadslagenheter: ............... 40 st

Byggnadens utformning;................ Tvd (2) punkthus med 20 ldgenheter i varje hus.
Foreningens bostadshus #r beldgna i anslutning till varandra sé att en

#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

En bilplats per ligenhet i fristdende garagebyggnader eller 6ppen bilplats pa mark. .

Bilplats.\we sesinsdssssssmsmiiansasasasns
Se vidare under parkering (sid 4) och ldgenhetstabell i kapitel E.

Ledningsritter och servitut

Ledningsritt
Fastigheten Vipemollan 44 belastas av en ledningsritt.
Andamal: Fjdirvirmeledningar

Till forman for: Lunds Energi AB

Servitut

Inget servitut belastar fastigheten Vipemollan 44.

Till forman for fastigheten Vipeméllan 44 har f6ljande servitut bildats:
1 Ritt att uppfra, underhélla och bibehélla garagebyggnader.
2 Riitt att uppfora, underhélla och bibeballa miljshus for avfallshanteringen.
3 Riitt att nerligga, underhalla och bibehalla fjarrvirmeledning mellan fastighetens bada lotter,
4 Ratt att anldgga, nyttja och underhdlla sex (6) parkeringsplatser p& mark.

~ Réttigheterna belastar fastigheten Vipeméllan 40, Lunds kommun.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten Vipernéllan 44 har del i en av omrédets gemensamhetsanl#ggningar, Vipemallan ga:4.

Gemensamhetsanldggningen omfattar:

1 Interngator, gngvigar, parkeringsplatser, hardgjorda ytor framftr garage, plank, staket, paviljong
fastighetsforrad/miljohus, lekplatser, binkar, cykelstill, trad, buskar, gronytor, vixter
och dvriga fr anldggningens skotsel och funktion nédvindiga anordningar.

2 Ledningar for kallvatten, frin anslutningspunkt till Lunds kommuns ledningsnét och fram till avstingningsventil

mot varje enskild fastighet: I ledningsnitet ingér ledningar, ventiler, brandposter, visare och tvriga for nitets
skbtsel och funktion nédvindiga anordningar.

3 Avloppsledningar for spillvatten och dagvatten, frin anshutningspunkt till Lunds kommuns ledningsnét och

fram till spolbrunn vid varje enskild fastighet. I ledningsnitet ingér ledningar, nedstigningsbrunnar, spolbrunnar,

regnvattenbrunnar, dréaneringsledningar vid garage, visare och vriga for nitets skitsel och funktion
nddvindiga anordningar.

4 Omréidesbelysning inneh&llande ledningar, belysningsstolpar, belysningspollare, belysningsarmatur, elmiétare,
och &vriga for omradesbelysningens skétsel och funktion nédvéndiga anordningar.

5 Nit for kabel-TV, fran leveranspunkt f5r TV-signal och fram till anslutningspunkt i varje enskilt bostadshus.
Kabelntet bestr av kabelror, antennkabel, markskép och 8vriga for ledningsnétets skdtsel och funktion

nodvindiga anordningar.
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I gemensamhetsanliggningen kommer 11 fastigheter att deltaga och for anldggningen nddvindigt utrymme kommer

att upplétas i deltagande fastigheter och Vipemdllan 40. Utbyggnaden kommer att ske i etapper i takt med omradets bostads-
utbyggnad. For anliggningens drift och skétsel har Lantméterimyndigheten bildat en samfillighetsforening, -- Vipeméllans
samfillighetsforening nr 2 (org.nr 717907-0383) -- dir samtliga 11 fastigheter ingér. Kostnaden for anldggningens drift

och skétsel kommer att frdelas enligt andelstal som har beslutats av Lantméterimyndigheten. Varje deltagande fastighet
har en (1) andel per ligenhet, vilket for Vipemdllan 44 innebér 40 andelar av totalt 147 andelar.

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i husen.
1 Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.

Fjirrvirmeanlaggning.

Vattenburet virmesystem med konvektorer/radiatorer.

Mekanisk franluftsventilation med vérmedtervinning.

Elmitare for métning av gemensam el-energi.

Ledningssystem med uttag for radio, TV och data.

Telefonkanalisation.

Kodlas med porttelefon vid byggnadens huvudentré.

Hissar.

O 03 N R W N

Enskilda anordningar i huset
1 Separata mitare for mitning av el till varje enskild ligenhet &r placerad i gemensam elcentral.

Gemensamma utrymmen i husen
1 Teknikrum fér EL.

2 Teknikrum for VVS.

3 Teknikrum for VENT.

4 Forrad/stidrum (for trappstidning).

5 Styrelserum, med alternativ anvéindning som $vernattningslagenhet (27 m2) i hus G.

Gemensamma biutrymmen
1 Ligenhetsforrad i garagebyggnad pa fastigheten Vipemollan 40.
2 Lagenhetsforrad i anslutning till miljShuset for sex (6) lagenheter mindre 4n 3 Rok. (Se 4ven parkering nedan).
3 Miljshus for avfallshanteringen i sérskild byggnad pa fastigheten Vipemdllan 40.

Parkering
1 Till varje ligenhet hor en bilplats i garage eller som 8ppen bilplats for lagenheter mindre 4n 3 Rok, se lagenhetstabell i kap E.

Foreningen kommer att sga fyra (4) garagebyggnader pa Vipeméllan 40, med totalt 34 bilplatser och med plats for
cykel inom den egna garageplatsen,

3 For sex (6) ligenheter mindre dn 3 Rok finns endast en dppen bilplats per ligenhet pa Vipembllan 40. Fér bilplatserna
tecknas s#rskilt sidoavtal.

4 1 anslutning till byggnaderna kommer gistparkeringar och handikapparkering att anldggas.

5 Vid varje hus huvudentre placeras et cykelstéll med plats for tio cyklar.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Armerad betongplatta pa underliggande isolering.
Stomme: Pelare och viggar av betong.
Ytterviiggar: Puts pa isolering.
Yitertak: Tétskikt av PVC-duk p isolering.
Bjilklag: Betongbjilklag.
Ligenhetsskiljande viiggar: Betongviggar samt i vissa fall gipsskivor pa dubbla stalregelstommar.
A,B 4 (13)



Innerviggar:
Balkonger:
Uteplatser:
Entréer:

Trapphus:

Fonster och fonsterdorrar:

Ligenhetsdorrar: -
Innerddrrar:
Overljus

Garage:
Uppvirmning:

Luftbehandling:

Elsystem:
Centraldammsugare:

TV/Tele/Data:

Brandskydd:

Fh 1.10 2006-08-15.xls

Gipsskivor p stalregelstomme samt i vissa fall betongvéggar.
Betongplatta med rédcken av galvat smide.

Belagda med betongplattor.

Entrépartier av stal/glas. Huvudentrén utrustas med kodlas och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.

Golv i entréhall beklads med keramiska golvplattor.

Golvbeliggning i trappa, sittsteg och plansteg av slipad cementmosaik.
Trapprécken av malat smide och med handledare av ek.

Tak forses med akustikplattor samt delar ay malad betong.

Postboxar och ligenhetsregister i huvudentréplanet samt tidningshéllare
vid varje ligenhet.

Sittbank av trd i entrehallen pé bottenplan.

Isolerruta (2-glas), trikarmar med utvéndig bekladnad av aluminium.
Fonster och fonsterddrrar mot sdder, sydvast, vister, och nordvist forses med

solskyddsglas.

Sikerhetsdorr med sdkerhetslas (ASSA 2000), ringklocka och tittdga.
Vita sliita med trycken av borstat rostfritt stl.

Over vissa innerd6rrar monteras §verljus.

Vipport av trd, varje garageplats avskiljs med Troax-safe systemviggar,
Ytterviggar med tripanel pa tristomme, yttertak av papp.

Uppvirmning av husen sker med fjirrvarme frén Lunds Energi AB och lagenheterna

uppvirms med vattenburen virme via konvektorer/radiatorer.

K&k ventileras med en separat koksflakt i varje lagenhet.
Ligenhetens vriga franluft leds till en centralt placerad franluftsflikt
dir virmeéatervinning sker med en franluftsvirmepump.

Tilluft via spaltventiler i fonster.

Femledarsystem och jordfelsbrytare.

Forberedelse med kanalisation for centraldammsugare i ligenhet.

Uttag for telefon och TV i samtliga bostadsrum. Kabel-TV-nitet & forberett
for internetanslutning.

En batteridriven brandvarnare monteras i varje lagenhet.

A, B
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall/ Parkett Malade Maélat Skjutdérrsgarderob med inredning.

Kapprum

Vardagsrum Parkett Malade MAlat

passage

Sovrum/ Parkett Malade Mélat Fénsterbankar av stenmaterial, garderob och/eller

rum skjutdérrsgarderob.

Kok och Parkett Malade Mdélat Skapinredning enligt ritning, sténkskydd av kakel ovan

matplats diskbénk.

Diskmaskin, kyl/sval, frys, spishall, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn och koksflakt av fabrikat Elektrolux.
Anmiirkning; i lgh mindre &n 3 Rok endast kyl/frys.

Badrum och Klinker Kakel Mélat Badkar, handfat med viggpelare, toalettstol, badrumsskép, hand-

tvitt dukshiingare, handukstork (elansluten), spegel,
toapappershéllare,

Tvittmaskin och torktummlare av fabrikat Elektrolux.

Tvittstuga Klinker Maélade, sténk- |Malat Skapinredning enligt ritning, tvittbank.

skydd av kakel Tvittmaskin och torktummlare av fabrikat Elektrolux.

We Klinker Kakel Malat Handfat med pelare, toalettstol, handukshéngare,
spegel, toapappershallare.

Wec/dusch Klinker Kakel Malat Handfat med pelare, toalettstol, badrumsskap, handukshéngare,
handukstork (elansluten), spegel, toapappershéllare,
duschviggar av glas.

Kiad- Parkett Malade Malat Inredning enligt ritning.

|kammare

Ligenheternas rumsbenimningar framigér av ritning,
En omgang ritningar och byggnadsbeskiivningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.

Fh 1.10 2006-08-15.x1s
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C. Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kostnader.
1. Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt, fSrvérv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med fardigst4llandedret, mm. 118 400 000
2. Likviditetsreserv och ofSrutsett / freningens kassamedel / 50 000
118 450 000

Summa anskaffningskostnad

Preliminiirt beriknat taxeringsvirde for ar 2007

Bostider Lokaler / Delvirde
Flerbostadshus |  Sm#hus garage
Mark kronor 9 020 000 0 223 000 9243 000
Bygenad kronor 39792 000 0 1492 000 41 284 000
SUMMA 48 812 000 0 1715 000] 50 527 000

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens drliga kostnader.
Finansiering/Kapitalkostnader. Ar 1 efter slutlig placering av l4n.

Specifikation av 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av 4rliga kapitalkostnader.
Rintebidrag erhalles enl SES 1992:986, vilket innebir att bidraget & 30% av ett schablonberiknat bidragsunderlag multiplicerat
med en av Boverket faststalld rantesats. Med hansyn till stigande driftkostnader, 6kade amorteringar och kommande fastighets-
skatt kommer &rsavgiften att hjas arligen.

Fastighetsskatt for bostider kommer enligt nuvarande regler att debiteras fireningen med 50 % preliminirt fr o mn &r 2013.
Riintekostnaden for berdknade 14n och réntebidrag 4r baserad pé en i planen antagen réntenivi. Andras denna nivé kan detta
medfora sévil 6kade som minskade rantekostnader.

OBS! Nedan redovisade 14n 1b) och 1¢) ir upphandlade och har bundna rintor enligt tabellen.

Belopp Rinta Amortering 2) Summa
) kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan 1a) 9757 600 4,07% 397 134 50 48788 445 922
Fastighetslan  1b) 9783 600 4,30% 420 695 50 48918 469 613
Fastighetslén Ic) 13 044 800 4,48% 584 407 50 65224 649 631
Summa lin 32586 000
Upplatelseavgifter 3) 28 975 506
Insatser 3) 56 888 494
Summa finansiering 118 450 000 — 1402 236 - 162 930 1565 166
BU kronor Sub A Andel
Rintebidrag 32 586 000 4,00% 30,00% -391 032
Nettokapitalkostnad 4r 1 inkl beriiknat riintebidrag men exkl. rinta pi kassan 1174 134
[Rﬁnteintiikt pé foreningens kassa | Belopp: 50 000 I Réntesats 0,10% | -50|
|Inkomstskatt 28% av iverskott pi schablonintiikt minus rintekostnader 39ke/m2|  driftarea | 141 304

Not 1a) Rorlig rinta med 16ptid 3 mén fran 2007-10-30. Amoriering ar 1-5 rak (0,5%), dérefter 45 arig serieplan.
Not 1b) Rintan bunden med 16ptid 3 &r fran 2007-10-30. Amortering &r 1-5 rak (0,5%), dérefter 45 &rig serieplan.
Not 1¢) Rintan bunden med 16ptid 5 4r fran 2007-10-30. Amortering ar 1-5 rak (0,5%), dérefter 45 arig serieplan.
Som s#kerhet for 1anen (32 586 000 SEK) l&mnas pantbrev i fastigheten.
Not2) Avskrivningar for Iopande rikenskapsér enligt sérskild plan, som inledningsvis motsvarar under 4ret gjorda amorteringar.
Not 3) Inklusive medel till foreningens kassa 50 000 kr.
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Kapitalkostnader (frén foregiende sida, inkl tomtsrattsavgald i forekommande fall)

Avsiittningar

Driftskostnader
Inkl moms

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR

Avsitming till fastighetsunderhall sker med minst

1315388

0,30 % av byggnadstaxeringsvardet for foreningens hus 124 000

Kronor
Teknisk férvaltning 75 000
Trappst4dning 50000
Ekonomisk forvaltning 75 000
Foreningens adm (styrelse och revisorer) 45 000
Vattenforbrukning 78 000
Uppvérmning 147 000
Elfsrbrukning, gemensam 150 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 5000
Lapande underhall (ej fondfinansierat) 30 000
Sotning/kontroll ventilationsanldggning 10 000
Renhallning ) 38 000
Forsakringar 30000
Kabel TV (grundutbudet) 40 000
Gemensambhetsanldggning, §vrigt 190 000
Serviceavtal, larm 5000
Hissar, besiktning 5000
Drift P-platser 3000
Owriga driftskostnader hanfSrliga till bostéder 10 000
Driftmarginal (avrundnings- o utjammningspost) 17162

1003 162 1003 162

Summa kostnader

Driftskostnadema &r beriknade efter normalfSrbrukning och riormala boendevanor. Variationer dver aret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.

Byggnaderna 4r under entreprenadtiden brandforsikrade ay entreprendren och kommer efter over]amnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde. Forenmgen kommer #ven att teckna ansvars- och allrisk-

forsékringar.

NCC Construction Sverige AB svarar for fastighetsskatten fr bostider tom vérdearets utgéng.

Fastighetsskatt for bostader.* Se #ven not nedan.

Fastighetsskatt for lokaler. Se not nedan.

0
17150

Summa driftkostnader 4r 1

1020 312

* De _fem forsta éren efier véirdedret dr bostider befriade fran fastighetsskatt,

2459 700

Not Beriknade underlag for framtida kostnader for fastighetsskatt.

Fastighetsskatt beriknas med nedan avgivna procenttal multiplicerat med aktuellf taxeringsvirde for flerbostadshus, bostader

respektive lokaler.
Flerbostadshus
Bostider Ar1-5 0,00%  x taxeringsvdrdet
Ar 6-10 0,25%  x taxeringsvirdet
Ar11 0,50%  x taxeringsvirdet
Lokaler/ garage Arl- 1,00%  x taxeringsvirdet

Fh 1.10 2006-08-15.x1s
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E. Berikning av foreningens arliga intékter.
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall freningens l6pande kostnader och avsittningar tickas med
arsavgifter, som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar l4genheternas relativa bruksvirde.

Intikt per enhet
Enhet (i genomsnitt ) Intakt kr
Arsavgift bostider inkl. uppvirmning 3 644 m2 675 kr/m2 &r 2459 700
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2459 700 2459 700
BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0

Foreningens kassamede] enligt punkt C och D 50 000

I efterfoljande tabell E lamnas en specifikation &ver alla ligenheters huvuddata sasom &rsavgifter, insatser och upplételseavgifter.

Fh 1.10 2006-08-15.x1s C,D,E
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Tabell E. Ligenhetsspecifikation till ekonomisk plan, bostadsléigenheter

Leh Prod Van. Lgh |L#igenhetsbeskrivning Andels Ars- Ménads- Insats Upp- Summa

r nr plan area tal avgift avgift 2) latelse- insats och
m2 1) RK G M % kr kr kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1 83 [3 RK G M Ovrigt el ritning o avtal. 2,3482 57759 4813 1335856 255967 1591823
™ 1 76 |2 Rk M Owrigtenl ritning o avtal. 2,1363 52547 4379 1215309 114 166 1329475
o1 ©'85 [3 RK G M Ovrigtenl ritning o avtal. 2,3835 58 627 4886 1355937|  442591| 1798528
1:5 2 BRK M Ovrigtenl ritning o avtal. * | 2,2422 55151 4596| 1275554|  209034| 1484588
g 3 RK G Ovigtenl ritningo avtal 2,3482 57 759 4813| 1335856 430931 1766787
TS 2 RK 2,1363 52 547 4379 1215309 289 194| 1504503
ot |3 RK G 2,3835 58 627 4886 1355937 617 606| 1973 543
iy -|'4 RK G 2,7542 67 745 5645|. 1566823 638227 2205050
30 3 RK G 2,3482 57759 4813 1335856 570952 1906808
£ 3 RK @ 24718 60799 5067) 1406170  801802| 2207972
3 RK G 2,3835 58627| - 4886 1355937 746091 2102028
i RK G 2,7542 67 745 5645 1566823 778 204 2345027
RK G 2,3482 57759 4813 1335856 705993 2041 849
RK @ 2,4718 60799 5067 1406170 936802 2342972
RK G  Ovigtenl ritning o avt_ 2,3835 58 627 4886 1355937 837161 2193098
RK G Owigtenlritningo 2,7542 67 745 5645 1566823|  913134| 2479957
RK G Ovrigtenl ritning 0 avis 2,4718 60 799 5067 1406170 1086832 2493002
RK G  Ovrigtenl ritning 0 avia 2,3835 58 627 4886 1355937| 985571 2341508
RK G  Ovrigtenl ritning o avt 2,7542 67745 5645 1566823] 1063205 2630028
RK G  Ovigtenl rimingoa 3,5840 88 156 7346] 2038884 1861967| 3900851
RK G M Ovrigt enl ritning o 2,3482 57759 4813] 1335856| 255967| 1591823
RK 2,1363 52547 4379 1215309 114 166| 1329475
RK 2,3835 58 627 4886 1355937| 442591 1798528
RK 2,1186 52111 4343 1205240 107495 1312735
. RK 2,3482 57 759 4813] 1335856| 430931 1766787
S RK 2,1363 52 547 4379 1215309 289194| 1504503
e RK G 2,3835 58 627 4886 1355937 617606] 1973543
2 RK G 27542 67 745 5645 1566823 638227 2205050
Higi RK G 2,3482 57759 4813 1335856 570952 1906808
g RK G 2,4718 60799 5067| 1406170 801802 2207972
3 RK G 2,3835 58 627 4886 1355937 746 091 2102 028
3 RK G 2,7542 67 745 5645 1566823  778204] 2345027
i RK G 2,3482 57759 4813 1335856 705993 2041849
RK G 2,4718 60799 5067| 1406170 936802 2342972
RK G 2,3835 58 627 4886 1355937| 837161 2193098
RK G 2,7542 67 745 5645| 1566823] 913134| 2479957
RK G 2,9131 71 654 5971 1657219 1593017 3250236
RK G Ovrigten! ritning o avta 2,3835 58 627 4886 1355937 985571| 2341508
RK G  Ovrigtenl ritning o ayt 2,7542 67 745 5645 1566823 1063205 2630028

1615 RK G Ovrigt enl ritning o avtal: 3,5840 88 156 7346] 2038884] 1861967| 3900851
3644 SUMMA. | 100,0000{ 2 459 700 56 888 494| 28 975 506| 85 864 000
Antal ligenheter 40 st Differens 0,0003 13 0 175 0 175

1) Bostademas areor ar digitalt uppmdtta pé ritningar och avrundade till heltal utan decimaler, se kapitel H, punkt 10.
2) For bostadsrattshavaren tillkommer kostnader for hushalls-el, extra TV-kanal, bredband, hemforsakring etc redovisas inte har.

Sammanstillning, Bostider

Ligenhetsbeteckningar

Forsta siffran anger antal rum, med halvrum avses rum mindre 4n 8§ m2 I genomsnitt ’ Kronor kr/m2
RK: Rum och kok M : Mark med uteplats, som ingdr i bostadsréatten Arsavgift 2459700 675
G: Garageplats enligt upplatelseavtalet. Summa insats och uppl.avgift 85 864 000 23 563
Anmirkning: betraffande andelstal, se kapitel H, punkt 6.
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F. Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 4r forsta aret enligt ekonomisk plan
(Avser prislige i nominella tal aktuellt &r)
Arsavgifter 2459700] 2508894 2559072] 2610253 2662458 2715707 2998359
Arsavegifter, kronor per m2 675 689 702 716 731 745 823
Ovriga intskter
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0
Rintor 50 50 50 50 50 50 51
Bidrag uttver réntebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
‘ﬁ‘s ) ! 1
Kapitalkostnader
Riintor. Lan/l1anedelar enl eko plan 1402236 1395197| 1388186 1381175 1374164| 1367153] 1354693
Avgér rantebidrag -391032|  -391032 -391 032  -391032 -391 032  -391 032 -391 032
Amorteringar (avskrivningar se not a) nedan) 162 930 162 930 162 930 162 930 162 930 47 657 75918
Driftskostnader (inkl 16pande underhall) 1003162 1023225| 1043690 1064564| 1085855 1107572| 1222847
Avsiittning for underhill (periodiskt underh _
Fondavsittningar - ' 124 000 126 480 129 010 131 590 134222 136 906 151 156
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt b) 17 150 17 493 17 843 18 200 18 564 153 666 318414
Inkomstskatt c) 141 304 151763 162 385 173 179 184 150 195 302 247 563
Tomtriittsavgild 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt _ 0 0 0 0 0 0 0
Arets verskott
Betalnetto {ackumuleras till kassan) 0 22 888 46 110 69 697 93 655 98 533 18 851
Ackumulerad kassabehallning 50 000 72 888 118 998 188 695 282 350 380 883 932 092
KasSgbehﬁllning inkl rénta pa kassan 50 000 50 050] 50 100 50150 50200 50250 50502
Rinteantagande (medelrinta) d) 4,30% 4,30% 4,30% 4,30% 4,30% 4,30% 4,30%
Subventionsrinteantagande 4.00% 4,00% 4,00%| 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande . 2.00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
* [ int#ikter och kostnader inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas &rsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgifierna beraknas for nirvarande hojas med 2 % per &r réknat frin och med &ret efter fardigstillandearet.
Nota) Avskrivningar foljer plan, som inledningsvis motsvarar under aret gjorda amorteringar:
Notb) For bostider betalas ingen fastighetsskatt &r 1-5, halv fastighetsskatt &r 6-10. For lokaler betalas fa_stighetsskatt
fran forsta aret.
Notc) Eventuellt underskott frén tidigare ar medraknas ej.
Notd) Redovisad medelranta ir berdknad med hénsyn till faktiska amorteringar och avrundad till tva decimaler.
Anmirkning: Prognosen utgér frén ekonomiska planens forsta &r och dér gjorda antaganden. Ar 1 4r av forenklingsskal
redovisat som 12 ménader. Ar 1 kan vara brutet rikenskapsér och inte omfatta 12 ménader, intékter och
kostnader féréndras d4 i motsvarande grad.
11 (13)
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G. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 11
Ar 1 #ir forsta 4ret enligt ekonomisk plan.
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt &r)
Arsavgift i kr/m2 BOA, om:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen rinteniva 675 689 702 716 731 745 823
2. Antagen rintenivd +1 % 720 733 747 760 774 789 866
3. Antagen rénteniva +2 % 765 778 791 805 818 832 909
4. Antagen réntenivd +3 % 824 833 843 853 863 873 951
5. Antagen rinteniva -1 % 630 644 658 672 687 702 780
6. Antagen rinteniva -2 % 585 599 613 628 643 658 737
7. Antagen rinteniva -3 % 540 554 569 584 599 615 694
Antagen r#inteniva och
8. Antagen inflationsniva +1 % 675 693 711 . 730 749 77_1 885
9. Antagen inflationsnivd +2 % 675 697 720 744 768 797 953
10. Antagen inflationsniva -1 % 675 684 694 703 713 721 766
11. Antagen inflationsniva - 2 % 675 680 685 690 695 697 714

Anmirkning:

Analysen utg4 frin en konstant skillnad i absoluta tal mellan subventionsrintan och l&neréntan. Analysen redovisar hur
forandrade lanerintor och #ndrad inflation paverkar rsavgiften for bostader. Ovriga forutséttningar forutsitts i princip
vara oftrindrade. K4nslighetsanalysens berﬁk:nmgar utghr fran att "Arets Sverskott (betalnetto)" for de olika analysfallen ar
lika med de 4rliga virden som redovisats i "Ekonomisk prognos".
Arsavgifterna berdknas att, vid antagen rénteniva, hojas med 2 % per &r riknat frdn och med 4ret efter fardlgstallandeéret for

Svriga analysfall varierar avglﬁshOJmngen vilket framgar av ova.nstécnde tabell.
Rinteintdkten frin medel i foreningskassan beriknas med réntesats 0,1 % per &r, och Svriga poster enligt Ekonomlsk prognos

forutsitts vara lika i de olika analysfallen.

For de fall nir féreningens samlade rénteutgifter understlger foreningens schablonintkt, ingér foreningens inkomstskatt i

redavisade &rsavgifter.

Vid analys av inflationens paverkan pa boendekostnaden (punkt 8, 9, 10, 11) tas hénsyn till foréndringar av driftkostnader,
fondavsittningar, fastighetsskatt for bostider och foreningens inkomstskatt. Intikter och kostnader som #r direkt hinfSrliga
till lokaler har lmnats utanfor analysen. Dessa poster;, liksom &rets 6verskott, fSrutsétts f51ja den &rliga utvecklingen enligt

redovisningen i Ekonomisk prognos.

Kostnad fSr garage / bilplats ingér 1 ovan redov1sade boendekostnader.

Fh 1.10 2006-08-15.x1s
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H. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplételseavgift med belopp som anges ovan
och &rsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Uppléatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar uttas

efter beslut av styrelsen.
Andring av insats beslutas av freningsstimman.

2. Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utover insats och upplatelseavgift. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprentren/leverantéren.

3. Varje bostadsrattshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for hushallsel, hemfbrsikring, bredbands-
anslutning och kabel-TV-avgifter fr kanaler utéver grundutbudet.

4, N#gra andra avgifter #n de som 4r redovisade ovan utgar inte, vare sig regélbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Det &ligger styrelsen att bevaka sadana forindringar i kostnadsléget, som kan kréva héjningar av arsavgifier och
hyror fSr att inte foreningens ekonomi skall dventyras.

5. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rgst pa foreningsstémman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har dock déssa endast en rost tillsamroans.

Endast den medlem som har fullgjort sina fSrpliktelser mot foreningen 4r rostberattigad.

- 6. Foreningens &rliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna &r bland
annat baserade pa ligenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststallda insatserna. Med utgangspunkt fran faststillda insatser berdknas ligenheternas andelstal.

7. Bilplatsema i foreningens garage ingar i bostadsrittsupplatelsen. Nyttjanderitten till foreningens sex (6) 6ppna
bilplatser foljer respektive ligenhet miridre 4n 3 Rok och for denna nyttjanderdtt tecknas sarskilt sidoavtal.
Vid framtida &verltelse av bostadsritten dvergar séledes dven bilplatsen till den nya medlemmen.

8. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre jimte tillhérande utrymmen i gott skick,

9. Om mark (uteplats) tillhor bostadsritten aligger det bostadsrattshavare att ocksé ansvara for och bekosta skbtsel
av detta markomrade. Det framgér av upplatelseavtalet med bilagor om mark ingér i upplételsen.

10. Bostsdernas faktiska areor #r avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hér
innebir att ligenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.

Limd den \é/& 2006

Bostadsrittsforeningen
Vipeméllan 4, Lund

W s

Mats Enwall

Ake Rasmusson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 augusti
2006 for bostadsrittsforeningen Vipemoéllan 4, org nr : 769611-8533

Den ekonomiska planen innehdller s&vil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna dr sledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P34 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda at
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar

uppfylld.

Foreningen har fler #&n ett hus. Det 4r vir beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.
Stockholm den 24 augusti 2006

W deg™

.....................................................

CiV.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2006-08-24 for Brf Vipeméllan 4

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar 2004-12-28
2. Registreringsbevis 2004-12-28
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2006-07-10
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2006-07-10
5. Finansieringsoffert 2006-04-11
6 Ansdkan om statlig bostadsbyggnadssubvention ' 2006-07-14
7 PM angéende energipriser 2006-08-15
8 PM angdende energiférbrukning ) 2006-08-15
9. PM berikning av taxeringsvirde 2006-08-15
10 Forsiakringsbevis byggfelsforsakring 2006-04-25
11. Ombearbetning ytredovisning hus G, H 2006-01-31
12 PM angéende teknisk dokumentation 2006-08-15
13. PM om berskning av réntenivaet 2006-08-15
14. Tidplan 2006-07-04

15. PM angdende uppgifter i ekonomisk plan 2006-08-24



