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Styrelsen for Brf Vipemdéllan 4, med site i Lund, far hirmed avge 4rsredovisning {or ridkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsliagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Vipemdllan 44 i Lunds kommun ar 2007.

Foreningens fastighet bestar av 2 st flerbostadshus med totalt 40 st bostadsrétter samt fyra garageldngor

och sex parkeringsplatser. Den totala boytan &r 3 644 kvm. Byggnadernas uppvarmning sker genom
virmepump luft/vatten samt fjarrvirme.

Ligenhetsfordelning:

5 st 2 rum och kék
1 st 2,5 rum och kok
23 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
2st 5 rum och kok

Gemensamhetslokal: Géstlagenhet.

Fastighetsforsékring “
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Modemna Forsakringar. Ansvarsforsikring for styrelsens
ledamdter ingdr.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen 4r deldgare i Vipemollan GA:4 som forvaltas av Vipemollans samfillighetsforening nr 2.

Gemensamhetsanliggningen omfattar gingvigar, parkeringsplatser, fastighetsforrd/miljohus, lekplatser
med utrustning, binkar, gronomraden, ledningar for kallvatten m.m.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 429 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens

taxeringsvirde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 66 400 tkr, varav byggnadsvirdet &r 46 000 tkr och markviérdet &r 20 400 tkr.

Virdedret dr 2007.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Féreningen har éven tecknat

avtal med Bostadsritterna for administrativt samt juridiskt stod.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om stidning av fastigheten med KS Grupp AB. Foreningen har dven
féljande avtal:

- Kabel-TV med ComHem, dir varje ldgenhet har rétt till digital-TV.

- Ownit avseende bredband (100/100) inklusive IP-telefoni.

- Centralt elabonnemang hos Din El, lagenheterna behover ej teckna enskilda abonnemang.
- Lunds kommun, renhallningsarbeten.

- Lunds Energi, fjarrvirme.

- VA Syd, vatten och avlopp.

- Kone avseende hisservice samt Telia for nodtelefon i hissarna.

- Telia, lokaluthyrningsavtal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

22 september 2006.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften
uppgdr till 518 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag med 138 tkr per &r, vilket motsvarar 0,3% av
byggnadens taxeringsvirde.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till 29 967 775 kr. Villkor for 1anen dterfinns i
notforteckningen,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2020 haft féljande sammansittning:
Tord Berglund ordforande

Annika Ralsmark ledamot

Dan Persson ledamot

Johannes Larsson ledamot

Roy Norberg ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 st protokollférda sammantriden samt arsstimma.

Revisor
Peter Polfeldt
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Valberedning
Teresa Gerber Sammankallande

Anders Hallberg

Samfilligheten
Dan Persson Ordinarie ledamot

Annika Ralsmark Suppleant
Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Nu ér det dags att summera 2020 som har varit ett hdgst annorlunda 4r. Pandemin, Covid-19, slog till
med full kraft i borjan av aret och myndigheternas rekommendationer var att vi skulle halla avstand till
varandra och inte triffa nigon om vi kiinde med symtom pa sjukdom. Nér pandemin brot ut horde
medlemmar av sig till styrelsen om att de var villiga att handla och hdmta medicin till de grannar som
skulle isolera sig. Detta fina initiativ spreds till samtliga medlemmar. Pandemin har 4ven inneburit att vi
inte har kunnat avhalla véra trevliga méten p& Thulehem. Dérfor anordnade vi en Coronaséker parkfest i
bérjan av september som blev mycket uppskattad. De som inte kunde nérvara fick en enkel maltid
levererad utanfor sin ldgenhetsdorr.

Stimman avholls Corona-sikert utomhus i Applelunden med rekommendationer till medlemmarna
att helst avhalla sig frin att personligen nérvara pé grund av pandemin. Men styrelsen var dven tydlig
med att varje medlem har laglig ritt att nédrvara vid stimman sjélv eller genom ett ombud. Medlemmarna
rekommenderades istillet att postrsta pd de punkter som presenterades i kallelsen.

Under aret har styrelsen gjort en upphandling avseende tvitt av véra fasader. Nir detta blev kiart
kopte vi in nya tradgardsmobler som placerades utanfor hus 113.

Under verksamhetséret har avsevird tid lagts pa att f6lja nybyggnationen i Vipeholmsparken.

Det har visat sig, att befintligt staket mellan véra fastigheter inte var satt i tomtgréns. Efter ett antal
méten med JM beslots att staketet skulle tas upp och terséttas i tomtgransen. Buskar som berérdes,
skulle tas upp och aterplanteras ndr staketet var rétt placerat.

Sikerheten pa hus 113 har forstirkts med en rorelsestyrd lampa pé baksidan av fastigheten.

Styrelsen har, liksom tidigare, arbetat starkt decentraliserat. Ledamdter har haft egna
ansvarsomraden att bevaka och ansvara for. Enskilda medlemmar har medverkat och tillfort stor
kompetens.

En ekonomigrupp inom styrelsen har arbetat med placeringar av foreningens 1&n. Nytt avtal har
tecknats med SHB till en rinta pa fn 0,7 %.

Foreningen har tidigare tecknat ett avtal med Telia om att sétta en mast pd taket pd hus 113.
Tekniken som tillhor denna anléiggning ir installerad i ett teknikrum i samma fastighet. Denna utrustning
alstrar en stor méngd virme, och temperaturen i detta utrymme &r 6ver 30 grader. Styrelsen har darfor
1atit bygga om véirmedtervinningssystemet sd att denna virme skall kunna foras in i vért system.
Rumstemperaturen i detta teknikrum har efter ombyggnationen sjunkit med ca 6 grader. En utvirdering
pa projektet kommer att utforas under kommande 4r.

Regeringen har beslutat att fasa ut fossila drivmedel for véra fordon och dérfor har fragan
uppkommit om hur vi som bor i Vipeholmsparken skall bemdéta detta. En “Laddgrupp” har bildats med
representanter frin samtliga 4 BRF foreningar och fran radhusen. Tyvirr har en fordrgjning av
arbetsgruppens redovisning uppkommit.

Var gistligenhet, samt dven véra utomhusblomsterkrukor, skdts pa ett professionellt sétt av en
medlem.

Pigiende projekt:

Bevakning av byggplaner i Vipeholmsparken
Laddstolpar till eldrivna fordon

Digital informationspdrm

Injustering av virmepumpen

a(_—



Brf Vipemoéllan 4
Org.nr 769611-8533

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid drsskiftet 56 medlemmar. En 6verlételse har skett under aret (foregdende ar: 0 st).

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerdrsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 2 088
Resultat efter finansiella poster -689
Soliditet (%) 73
Arets resultat exkl avskrivningar 254
Fastighetslan/kvm (kr) 8224
Arsavgifter/kvm (kr) 518

Nettoomséittning

2019
2203
-404
73
539
8292
546

2018
2 166
-860
73

68
8361
546

2017
2182
-760
73
168
8389
546

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm (kr)

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foéreningens fastighet.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingéng 56 888494 28975506
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 56 888494 28 975 506

LAl

Fond for yttre
underhdll

305 429

138 000

443 429

Balanserat

resultat

-2359 862

-542 125

-2 901 987

Arets

resultat

-404 125

404 125
-689 024

-689 024

Totalt

83 405 442

0
-689 024

82716 418
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny ridkning overfores

-2 901 987
-689 024
-3591 011

138 000
-3729 011
-3 591 011

5(14)

Frén och med &r 2014 tillimpar foreningen Bokforingsnimndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av forindringen dr dvergng fran progressiv till rak avskrivningsplan for foreningens
fastighet, vilket har medfort att avskrivningskostnaderna har okat vésentligt. Féreningen redovisar ett
negativt resultat till foljd av detta. Dock har foreningen ett positivt kassaflode, sett dver tid, som innebar

att Iopande inbetalningar frin medlemmarna 4r storre 4n foreningens utbetalningar. Ett positivt

kassaflode r en grundliggande forutsittning for en sund ekonomi i foreningen.
Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

I

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 088 188
2 088 188

-1317 804
-57 160
-103 707
-114 526
-942 766
-2 535 962

-447 774

458

-241 708

-241 250

-689 024

~689 024

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

2202567
2202 567

-1189 019
-55 080
-114 058
-111 772
-942 766
-2 412 695

-210 128

143
-194 140
-193 997

-404 125

-404 125

-

. B
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

L

Not

2020-12-31

77 352 953
34 200 000
274 167
111 827 120

111 827 120

671815
69 430
741 245

967 589
967 589
1708 834

113 535 954

7 (14)

2019-12-31

78 264 386
34 200 000
305 500
112 769 886

112 769 886

652 494
67 901
720 396

987516
987 516
1707912

114 477 798
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 888 494 56 888 494
Upplatelseavgifter 28 975 506 28 975 506
Fond for yttre underhall 443 429 305 429
Summa bundet eget kapital 86 307 429 86 169 429
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 901 987 -2 359 862
Arets resultat -689 024 -404 125
Summa fritt eget kapital -3 591 011 -2 763 987
Summa eget kapital 82 716 418 83 405 442
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 30217775
Summa langfristiga skulder 0 30217 775
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 29 967 775 0
Leverant6rsskulder 55 896 95 660
Skatteskulder 112 240 108 560
Ovriga skulder 288 750 288 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 394 876 361611
Summa Kortfristiga skulder 30 819 537 854 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 535 954 114 477 798

L
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Kassaflodesanalys

Den 15pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fériindring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

AL

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-689 024
942 766
1 884

255 626

0
31614
-39 764
33265
280 741

-250 000
-250 000

30 741

1550719
1 581 460

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-404 125
942 766
1605

540 246

29 144
-35 810
-186 393
345 874
693 061

-13992
-13 992

-250 000
-250 000
429 069

1121650
1550719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fran och med ar 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allméinna rid for mindre ekonomiska

foreningar. En del av foréindringen dr 6vergéng fran progressiv till rak avskrivningsplan for foreningens

fastighet, vilket har medfort att avskrivningskostnaderna har ¢kat visentligt. Foreningen redovisar ett

negativt resultat till f6ljd av detta. Dock har f6reningen ett positivt kassafléde, sett Sver tid, som innebir
att 16pande inbetalningar frdn medlemmarna ar storre dn foreningens utbetalningar. Ett positivt
kassaflode ar en grundldggande forutsittning for en sund ekonomi i féreningen.

Frin 2020 s& dndras klassificeringen av kortfristig skuld d4 de 14n som villkorsindras 2021 anses som

kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anliiggningstillgiangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittringar
Virmepump

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

El
Overnattnings-/géstlagenhet
Ovriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Stadkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

o

100 ar
20 ar
15 ar

2020

1 889 352
143 176
13 000

42 660

2 088 188

2020

62 356
0

18 555
202 400
47 185
11 194
0

268 963
319074
72 469
77 649
37817

2019

1 988 772
152 925
18 600

42 270
2202 567

2019
43 016
6 500
12 240
202 400
44 006
15137
795

103 480
377 137
93 055
69 388
38748
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Forsékringskostnader
Trivselatgarder
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvoden valberedning
Ovriga arvoden

Sociala avgifter pa arvoden
Bilersittning, skattefri

A —

29 380
1142

87 158
66 720
11963
3779
1317 804

2020
6 440
2110
411
9464
5000
58 624
1250
5310
11 800
3298
103 707

2020
93 800
3400
2100
15122
104
114 526

11 (14)

27267
429

86 596
66 720
149

1956
1189019

2019
9174
3020

839
27 251
6 250
56 876

1250

5210

0

4188
114 058

2019
86 800
1990

1 800
21182
0
111772
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaftningsvirden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden -

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bostadshus och garagebyggnader

Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran, elintikt

Fordran, KONE

2020-12-31
84 502 841
0
0
84 502 841

-6 238 455
-911 433
-7 149 888

77 352 953

46 000 000
20 400 000
66 400 000

2020-12-31
470 000
470 000

-164 500
-31 333
-195 833

274 167

2020-12-31
55274

613 870

0

2671

671 815

12 (14)

2019-12-31
84 199 825
13992

289 024

84 502 841

-5327 022
-911 433
-6 238 455

78 264 386

46 000 000
20 400 000
66 400 000

2019-12-31
470 000
470 000

-133 167
-31333
-164 500

305 500

2019-12-31
53478

563 203
35813

0

652 494
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Moderna Forsdkringar
Telia

Com Hem

Ownit Broadband
Fastum
Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring

2021-06-22

2020-12-31
9952

. 583

21 889

16 680

14 906
5420

69 430

Lénebelopp
2020-12-31

29967775
29967 775

-29 967 775

13 (14)

2019-12-31
9477

0

21778

16 680

14 656
5310

67 901

Lanebelopp
2019-12-31

30217775
30217775

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och styrelsens

beddmning &r att 14nen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett &r: 29 967 775 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

5244
62 300
19 574

6250

204 126
97 382
394 876

2019-12-31
4707

62 000

19 480

7 500

188 430

79 494

361 611
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Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 586 000 32 586 000
32 586 000 32 586 000
Lund 2021- -
— B K "(;.»\,\,‘x/k/‘\_ LY \ 3 :_i&;\/) UALAA N
Tord Berglund Annika Ralsmark

Ordforande
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Johannes Larsson

Min revisionsberiéttelse har limnats 2021- ¢4 -2g
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Peter Polfeldt
Revisor






