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Ordlista

Anlaggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i foren-
ingen.

Avskrivning Né&r en anskaffningsutgift for

en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sd manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberittelse Del i drsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pé
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken p3a avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intékter som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhdr
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker d& en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsréttens kdpare dé
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vipeméllan, med séte i Lund, far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2024. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.

Féreningens fastighet

Foreningen férvirvade fastigheten Vipeméllan 44 i Lunds kommun ar 2007.

Foreningens fastighet bestar av 2 st flerbostadshus med totalt 40 st bostadsritter samt fyra garageldngor
och sex parkeringsplatser. Den totala boytan 4r 3 644 kvm.

P4 fastigheten finns det dven en byggnad med miljéhus och sex forrad.

Byggnadernas uppvirmning sker genom vdrmepump luft/vatten samt fjérrvérme.

Ligenhetstordelning:

5 st 2 rum och kdk
1 st 2,5 rum och kok
23 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Gemensamhetslokal: Gistlagenhet.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa Forsdkringar. Ansvarsforsékring for styrelsens
ledamdter ingér.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ir deldgare i Vipemdllan GA:4 som forvaltas av Vipemdllans samfillighetsforening nr 2.

Gemensamhetsanliggningen omfattar gdngvégar, parkeringsplatser, fastighetsforréd/miljchus, lekplatsen
med utrustning, bankar, grénomraden, ledningar for kallvatten m.m. Féreningens andel &r 40/147.

FFastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 630 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde.

Underhdllsplan
Foreningen har en aktuell underhdllsplan.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet 4r 89 400 tkr, varav byggnadsvérdet &r 67 000 tkr och markvirdet &r 22 400 tkr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Foreningen har dven tecknat
avtal med Bostadsrétterna for administrativt samt juridiskt stod.

Teknisk forvaltning

Fdreningen har tecknat avtal om stidning av fastigheten med KS Grupp AB. Foreningen har dven
foljande avtal:

- Kabel-TV med Tele2, dér varje ldgenhet har ritt till digital-TV.

- Ownit avseende bredband (1000/1000) inklusive [P-telefoni.

- Centralt elabonnemang hos Din El, ldgenheterna behover ej teckna enskilda abonnemang.
- Lunds kommun, renhallningsarbeten.

- Lunds Energi, fjarrvirme.

- VA Syd, vatten och avlopp.

- Kone avseende hisservice samt Telia {6r nddtelefon i hissarna.

- Telia, lokaluthyrningsavtal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

22 september 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nadgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l8pande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh3llsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens frslag med 201 tkr per ar, vilket motsvarar 0,3% av
byggnadens taxeringsvérde.

Foéreningens fastichetslan
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 29 967 775 kr. Villkor f6r [anen &terfinns i

notforteckningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 april 2024 haft fsljande sammansittning:
Eva Attvall ordférande

Annika Ralsmark ledamot

Dan Persson ledamot

Johannes Larsson ledamot

Anton Lind ledamot

Vladimir Kosovic ledamot (avgatt)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 12 st protokollférda sammantriden samt arsstimma.

Revisor
Joakim Sandstrém
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Valberednin
AnnSofie Fyhr sammankallande

Christian Holmgvist

Samfilligheten
Dan Persson ordinarie ledamot

Annika Ralsmark suppleant

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arsstimman holls den 18 april.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantrdden.

Extra stimma for att faststilla andring av stadgar holls den 28 november.

Arsavgifterna
P4 grund av fortsatt hoga driftskostnader och réntor hjdes arsavgiften med 20% den 1 januari 2024.
Debiteringen av el har legat kvar pa 2,50 inkl. moms och avgifter.

Amortering av lan
Amortering med 800 000 kr har gjorts av det extra l&n pa 1 000 000 kr som togs i avvaktan pé
utbetalning fran Naturvardsverket for el-bilsladdningen.

Styrelsens arbete

Styrelsen har, liksom tidigare ar, arbetat starkt decentraliserat dar vi arbetar med olika ansvarsomriden.
Vi var ursprungligen 6 ledaméter. En ledamot har avgétt under &ret. Ingen suppleant har ingétt i
styrelsen.

Stadgar och ordningsregler

Stadgar. Stadgarna uppdaterades och anpassades till de fordndringar som gjorts i Bostadsrittslagen.
Stadgesindringen har beslutats vid &rsstémman i april och vid extra stémman i november.
Ordningsregler. Styrelsen har dven anpassat foreningens ordningsregler sa de harmonierar med
stimmobeslut och de uppdaterade stadgarna.

Genomforda projekt

Garageliingor och miljohus: Rengéring av fasader tak och héngréannor, byte av skadad och murken
panel, milning av samtliga fasader, garageportar och dérrar i miljohuset. Arbetet genomfordes under
véren/forsommaren och var slutfort lagom till midsommar. Arbetet har i huvudsak genomforts av
foreningens medlemmar. Projektet genomfordes med en hirlig positiv entusiasm och gemenskap. Stort
tack till alla som tviittade, malade, fixade fika och alla som kom med glada tillrop. Féreningen gjorde en
besparing pa drygt 165 000 kr.

Murar vid uteplatser BV. Samtliga murar har bléstrats och mélats.

Pagaende projekt

OVK Obligatorisk ventilationskontroll genomford i december. Brister sésom utbyte av en del
spaltventiler och rengdring av fungerande spaltventiler atgérdas under varen 2025. Direfter genom{ors
ny OVK besiktning i juni 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 medlemmar. 4 6verldtelse har skett under dret.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiéttning 2920 2337 2115 2134
Resultat efter finansiella poster -1 443 -1258 -991 -616
Soliditet (%) 72 71 72 73
Arets resultat exkl avskrivningar -449 -264 -48 327
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 719 565 518 518
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8279 8 498 8 224 8 224
Sparande per kvm (kr/kvm) -94 =72 11 90
Réntekdnslighet (%) 12 15 16 16
Energikostnad per kvm (kr/kvin) 179 170 235 211
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91 81 89 95

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%o)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rirelseintikter (%)
Foreningens arsavgifier dividerat med totala rorelseintakter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

56 888 494

Arets resultat
Belopp vid arets

utgéng 56 888 494

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

28 975 506

28 975 506

Fond for yttre

underhall

920 429

201 000

1121 429

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets

resultat resultat

-5674 777  -1257 837

1257 837
-1442 548

-1 458 837

-7 133614  -1442 548

-7133614
-1 442 548
-8 576 162

201 000
-8 777 162
-8 576 162

5(13)

Totalt

79 851 815

0
-1 442 548

78 409 267

Fran och med &r 2014 tillimpar foreningen Bokforingsnéimndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av foréndringen 4r 6vergéng frén progressiv till rak avskrivningsplan for foreningens
fastighet, vilket har medfort att avskrivningskostnaderna har 6kat visentligt. Féreningen redovisar ett
negativt resultat till foljd av detta. Dock har foreningen ett positivt kassafldde, sett Gver tid, som innebér
att I6pande inbetalningar fran medlemmarna &r storre dn foreningens utbetalningar. Ett positivt
kassaflsde dr en grundldggande forutsittning for en sund ekonomi i foreningen.
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2920402
0
2 920 402

-1 590 378
-65 520
-138 843
-154 380
-993 802
-2 942 923

-22 521

12 661

-1432 688

-1 420 027

-1 442 548

-1 442 548

6 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2337151
203 586
2 540 737

-1250 858
-63 560
-132 104
-118 485
-993 802
-2 558 810

-18 072
21328
-1261 093
-1239 765

-1 257 837

-1257 837
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 6
Mark
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

74 115 514
34 200 000
148 835

108 464 349

108 464 349

182 071
78 419
260 489

707 004
707 004
967 493

109 431 842

7(13)

2023-12-31

75077 983
34200 000
180 168
109 458 151

109 458 151

778 951
76 230
855 181

1411428
1411428
2266 608

111 724 760
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

56 888 494
28 975 506

1121429
86 985 429

-7133614
-1 442 548
-8 576 162
78 409 267

30167 775
155 819
4269

273 038
421 674
31022 575

109 431 842

8(13)

2023-12-31

56 888 494
28 975 506

920 429
86 784 429

-5 674777
-1257 837
-6 932 614
79 851 815

30967 775
103 346
7708

273 723
520393

31 872 945

111 724 760
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nytt lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 442 548
993 802
186 562

-262 184

240 746

52473
-99 403
-68 368

-800 000
-800 000

-868 368

1754610
886 242

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1257 837
993 802
-192 204

-456 239

-250 945
765

-42 568
-748 987

-510 365
-510 365

1 000 000
1 000 000
-259 352

2013 962
1754 610

ek N/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllméAnna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna

réd (BFNAR 2016:10)/K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fastighetsforbéttringar (sdkerhetsddrrar)

Virmepump
Laddstolpar

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
El
Gastlagenhet
Ovriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Tradgérdsskétsel
Stadkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Trivselatgérder
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
20 ar
15 ar
10 ar

2024
2618524
218417
20 000
63 461

2 920 402

2024
2589
72 560
16 039
26 720
0

225 280
127 884
8293
106 300
506 165
103 780
113 525
40 962
44316
74

94 756
52320
41089
7725
1590 377

2023
2059320
207 674
23 963
46 195
2337152

2023

4 404
56 778
10 938
21776
12 064
214 560
61511
10 181
0

480 304
52815
93 453
46 097
37043
0
91530
51120
1 490

4 796
1250 860
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not S Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvoden valberedning
Ovriga arvoden

Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bostadshus och garagebyggnader
Taxeringsvirden mark

2024
22 680
3051
279

12 128
7 500
81 800
1310
5560
4 536
138 844

2024
114 600
1 800

3 600
34 380
154 380

2024-12-31
85013 206

85013 206

-9935223

-962 469

-10 897 692

74 115514

67 000 000

22 400 000
89 400 000

11(13)

2023
17 540
2495
605

19 260
7500
73 708
1250
5560
4187
132 105

2023
97297
1 800
2200
17 188
118 485

2023-12-31
84 502 841

510 365
85 013 206

-8 972 754
-962 469
-9 935223

75 077 983

67 000 000

22 400 000
89 400 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran moms
Avrékningskonto férvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringar
Telia

Tele2

Ownit Broadband
Fastum
Bostadsritterna
Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,530
Stadshypotek 3,980

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
riintelindring

2025-03-27
2025-01-15

2024-12-31
470 000
470 000

-289 832
-31333
-321 165

148 835

2024-12-31

2833
0

179 238
182 071

2024-12-31

15 640
2022
24 113
13 285
17 247
5560
552
78 419

Linebelopp
2024-12-31

29967 775
200 000
30 167 775

-30 167 775

12 (13)

2023-12-31
470 000
470 000

-258 499
-31333
-289 832

180 168

2023-12-31
192 834
242935
343 182
778 951

2023-12-31

13 036
1638
23303
13 080
16 478
5560
3135
76 230

Lanebelopp
2023-12-31

29967 775
1 000 000
30 967 775

-30967 775

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 30 167 775 kronor
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 10474 42 056
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Sociala avgifter 43 073 28 003
Arvode f6r revision 7 500 7500
Férutbetalda avgifter och hyror 142 299 239 109
Ovriga upplupna kostnader 103 728 98 725
421 674 520 393

Not 12 Stiillda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 586 000 32 586 000
32 586 000 32 586 000

Lund QQ/L} QOQ }5

%W ¢ L\MM,@ C:EN \L‘VL(LLL

Eva Attvall Annika Ralsmark

Ordférande

Lad ol e

Anton Lind

~

Min revisi;;(@riillc[se har ldamnats

4

I/.,

Akim Sandstrom
Revisor



Revisionsberaiielse

Till féreningsstimman i Brf Vipemollan 4 org.nr (76961 1-8533)

Rappori om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen [6r Brf Vipemdilan 4 f6r ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvarel for atl upprétta en drsredovisning
som ger cn rittvisande bild cnligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for atl uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd ocgentligheter cller pé lel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér alt utlala mig om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen [Br all
uppnd rimlig sakerhet atl drsredovisningen inte innchaller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utféras, bland annal genom
atl bedéma riskema [or visenlliga lelakligheter i drsredovisningen,
varc sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interma kontrollen
som 4r relevanta for hur [oreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rillvisande bild i sy (le att utforma granskningsétgirder som
ir dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfle att gora etl utlalande om effektiviteten i [Greningens inlerna
kontroll.  En revision innefattar  ocksd en ulviirdering av
dndamdlsenlighelen i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom
en utvirdering  av  den  odvergripande  presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titleicklipa och
andamdlscnliga som grund [6r mill uttalande.

Uitalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriiltats i eolighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
riltvisande bild av foreningens [nansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiclla resultat 16r dret enligt
arsredovisningslagen.  IForvaltningsberiittelsen & [Grenlig  med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor all (Greningsstdmman (aststiller
resultatrdkningen och balansrikningen f6r [6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
[6rslaget till dispositioner betrédffande [6reningens vinst eller [orlust
samt styrelsens forvaltning i Brf Vipemdllan 4 for ar 2024,

Styrelsens ansvar

Del & styrelsen som har ansvarct for térslaget till dispositioner
betvitfande foreningens vinst eller forlust, och del v styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen cnligl bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & alt med rimlig sdkerhet uttala mig om [Brslaget till
dispositioner av [6reningens vinst eller (6rlust och om forvaltningen
pd grundval av var revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitl ultalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betrdflande f6reningens vinst eller (orlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som-underlag for mitt ultalande om ansvarsfrihel har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 {6reningen f6r alt kunna bedéma om ndgon
slyrelseledamolt dv evséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven
granskat om néigon styrelscledamot pa annat sétl har handlat i strid
med  bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller  [6reningens
sladgar.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmlal ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mift uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatel enligl
forslaget i forvaltningsberdlielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsirihet for rikenskapsaret,

Bl

{;ﬁlslriin

Lafkim
Revisor



